W ZILINSKY
i i SAMOSPRAVNY

Stredna odborna $kola polytechnicka

=
P05 Jelsavska 404
= 026 01 Dolny Kubin - Kiiazia

Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 16/2019

(v d’aldom texte len ,,zmluva™)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich
l}zemn)"ch celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny zastupca:
1CO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomeca:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

Zapisany v registri:
(d’alej len ,najomca®)

Stredn odborna $kola polytechnicka

Jeldavska 404, 026 01 Dolny Kubin - Kilazia

Ing. Adriana Bellova, riaditel’ka SOSP

00891479

Statna pokladnica

SK02 8180 0000 0070 0054 3007

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

KOVOPAM, s.r.o.

Istebné 174, 027 53

Ing. Pavol Grobarcik, konatel

36442950

2022192458

CSOB

SK57 7500 0000 0040 2061 1384

Okresného sudu Zilina, Odd.:Sro, vlozka &islo: 17495/L

(d'alej spologne pre prenajimatel’a a najomcu aj ako ,,zmluvné strany™)

~ Clinok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len .ZSK*) je vlastnikom nehnuteIného majetku stp. ¢. 250 a
251, postaveného na pozemku parcela ¢. 543/104 a¢. 543/53 (pozemky nie su vo vlastnictve



Zilinského samospravneho kraja), nachddzajici sa v katastrilnom tzemi Istebné, zapisany na LV ¢.
473 v Sprave katastra Dolny Kubin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢&lanku apodla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK ¢l. 21, ods. 1, bod 1.1 pism. d) je opravneny ho (alebo
Jeho €ast) so stihlasom zriad'ovateFa (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade
zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
02/2019/SOSP, ktory bol zverejneny v dobe od 08.11.2019 do 24.11.2019.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte dielni
zrugenej SOST Istebné uvedenom v &lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to priestory na prizemi budovy
dielni 0 vymere 242 m?, d’alej v texte zmluvy len ,,predmet ndjmu* alebo ,,nebytovy priestor*.
Situacny nacrt predmetu najmu je v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok I11.
Udel najmu

Néjomca je opravneny vyuzivat predmet ndjmu za wéelom prevadzkovania strojarskej vyroby
a skladovych priestorov, v silade s oprévnenim vykonavat’ podnikatel'skti &innost'.

Clénok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitii a to od 01.01.2020 do 31.12.2020.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokoldrne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na uvedenie
predmetu ndjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. Ak njomca neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny deti skon¢enia najmu, zmluvné
strany sa dohodli tak, Ze touto zmluvou je prenajimatel’ splnomocneny k tomu, Ze predmet najmu
moZe vypratat’ na ndklady a zodpovednost’ ndgjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu
zodpovednost’ za pripadni $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin
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vypratania predmetu najmu oznamit' najomcovi aspoit 5 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné vo vyske 18,- EUR/m? /rok, tj. ro¢né najomné 4356,- EUR (slovom:
StyritisictristopdtdesiatSest’ EUR nula centov), mesaénymi platbami na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.

. Néjomca sa zavizuje, Ze ro¢né najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’ mesa¢ne v sume
363,- EUR na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom vzdy pred zac¢iatkom prisluiného
mesiaca, v lehote splatnosti faktiry, na u¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomné
sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gi¢et prenajimatel'a. Najomné za prvy mesiac uhradi
ndjomca ihned’ po nadobudnuti platnosti zmluvy (po podpise zmluvy), najneskér do datumu zaciatku
ndjmu t.j. do 01.01.2020. :

. Vo vyske najomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ngjmom.

.V pripade, Ze ngjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt ¢ast’ z roéného ndgjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalenddrny mesiac.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' ndgjomné z dovodu rastu spotrebitel'skych cien
(inflacie), a to do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasenej
Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok. ZvySenie najomného mdze prenajimatel
vykonat' dodatkom k ndjomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického tradu
o indexe spotrebitel'skych cien.

) Clinok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi naklady za sluzby
spojené s ndjmom, a to za:
a) dodéavku elektrickej energie
b) dodavku vody

2. Néjomca sa zavizuje, Ze néklady za sluzby spojené s ndgjmom bude uhradzat’ prenajimatelovi
zélohovo mesacne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om vo vyske 300,- EUR vzdy pred
zadiatkom prisluiného mesiaca, v lehote splatnosti faktiry, na ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Naklady za sluzby sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na ucet
prenajimatel’a. Zalohu na néklady za sluzby spojené s nijmom za prvy mesiac uhradi ndjomca
ihned po nadobudnuti platnosti zmluvy (po podpise zmluvy), najneskor do datumu zatiatku
najmu t.j. do 01.01.2020. Zaloha mdze byt upravend dodatkom k zmluve podr'a realnej spotreby.

3. Zaloha na energie bude vyuétovand mesa¢ne na zéklade faktiry od dodévatela. Prenajimatel’
bude vychadzat zo skutoéne odobratého mnozstva a ceny na zdklade prijatej faktury od
dodavatel'a energii — OFZ a.s..



Clénok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a v ¢as zaplatit' najomné je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody,
ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ tirok z omeskania vo vyske podl'a platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté njomné podla ¢l. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske podla § 1 ods.2 nariadenia
vlady SR €. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

3 Ak najomca neuhradi platby tj. ndjomné riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit
prenajimatelovi aj pausalnu nahradu ndkladov spojenych uplatnenim pohl'adévky, ato bez potreby
osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clénok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strian

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany ucel,
b) pravo vykondvat' svojimi poverenymi osobami kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu

riadnym spésobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto icelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu, ¢o
mu je ngjomca povinny umoznit’,
¢) prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu ndjomcom,
prenajimatel’ nezodpoved4 najomcovi za $kody spdsobené kradeZou a inou nésilnou ¢innost'ou
v prenajatych priestoroch,

d) prenajimatel’ ddva na vedomie ndjomcovi, Ze budovy, v ktorych je predmet ndjmu, boli zaradené do
urivania v 60-tich rokoch. Z toho vyplyva, Ze elektrickd revizia v predmetnych budovach bola
vykonana v silade s povodnou STN 34 1010, platnou do roku 2000. Prenajimatel’ nema v plane
rekonstrukciu elektrickych rozvodov, ktora by musela byt' v sulade so sucasne platnou STN 33

2000-4-41.
2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost uZivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby riadne a vcas
v termine splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu, )

d) povinnost zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ istotu,



e)

2

h)

)

k)

povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek lpravy a opravy predmetu najmu
—bez predchédzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’, potrebu oprav,
ktoré sd v rézii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je ndjomca
povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za
vzniknuté $kody,

povinnost zabezpe¢ovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne
zavdznych pravnych predpisov na tseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zékona &. 124/2006 Z. z.. v platnom zneni neskorich
predpisov, :

povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatel'ovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

ndjomca nesie zodpovednost’ za &innosti, ktoré uskuto¢iiuje v predmete najmu vritane
zodpovednosti za konanie 0sdb, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava
na vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj v pripade trazov 0sob zdrzujtcich sa v predmete
ndjmu,

ngjomca nie je opravneny vykondvat Ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Néjomca méze pozadovat' thradu
ndkladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit tieto naklady,

ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozZicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat’aZit, bez
predchddzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu, osobne si ho
prezrel pred prihlisenim sa do sutaZe, predmet ndjmu povazuje za sposobily na u¢el ngjmu
uvedeny v tejto zmluve a pre tento G&el vyuzitia nepozaduje od prenajimatel'a Ziadne upravy
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uZivania,

ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vznik havérie v objekte a umoznit’
prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody. elektriky
apod.), inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Clénok X.
Skondéenie najmu

1. Néjom podra tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby néjmu, na ktort bol dojednany v &lanku IV. tejto
zmluvy.

2. Ndjom je mozZné skonéit’ kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak:

a) Ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) Néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndgjomného, _
¢) Néijomca prenecha predmet najmu alebo jeho €asti do podndjmu bez sthlasu prenajimatela.

4. Ndjomca moZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len, ak:
a) Strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ngjmu najal,



b) Predmet nijmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie.

- Vypovedn lehota je trojmesaéna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore
s dohodnutym ucelom, alebo meska s thradou ndjomného alebo tihrady za sluzby spojené s najmom
viac ako 1 mesiac, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a za¢ina plynat prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ md pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve,
alebo ak ndjomca podstatnym sposobom porusuje povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy (pre
odstrénenie pochybnosti: pravo odstupit' od zmluvy nie je mozné uplatitovat v pripade, ak tato
zmluva stanovuje pre pripad porusenia prislusnej povinnosti moznost zmluvu vypovedat),
Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale aZ odo diia dorucenia odstipenia
najomcovi. Odstipenie musi mat’ pisomnii formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi
byt' v fiom uvedeny konkrétny dévod odstiipenia, inak je neplatné.

Clinok XI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

2. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Vsetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo sdvisiace s fiou, ktoré medzi G¢astnikmi zmluvy
vzniknd sa budi riesit’ predovietkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, budi
spory rozhodované podla platnych predpisov SR.

4. Nijomca tymto dava sihlas prenajimatelovi so spractivanim svojich osobnych udajov
v elektronickej a listinnej podobe, vritane ziskania osobnych udajov akoukol'vek formou v hmotne;j
alebo elektronickej podobe aich zaznamenavanie na nosiCoch informadcii, spristupfiovanim
a poskytovanim osobnych tddajov tretim strandm, a to po dobu nevyhnutne potrebnd, maximalne
vak po dobu ur¢enu pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp. elektronicky evidovanych
adajov.

5. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplédroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
Zilinsky samospravny kraj a prenajimatel’.

6. Zmluva bola uzatvorena na zaklade udeleného sihlasu odboru verejného obstardvania, investicii
a nakladania s majetkom ZSK v silade so Zisadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja &islo 03087/2019/0SMal-131. -

7. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobida ucinnost’
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel'a.



8. Zmluvné strany prehlasuj, e zmluvu uzavreli slobodne. urite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, siihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na

znak sthlasu ju podpisuj.

9. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢&. 1 — Situaény naért prenajatych priestorov

V Dolnom Kubine, dita 20.12. 2019

Za prenajimatela: ahcecuVaN Za ndjomcu:

Ing. Adriana Bellova Ing. Pavol Grobdréik‘ ) v
riaditel’ka konatel’ '
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